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ARSREDOVISNING

Fortroendevalda deldgarrepresentanter (fortroendemén), tillika styrelse, for Andelsdgda
Fastigheten Valnéten 1 (enkelt bolag) fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2025-01-01 — 2025-12-31. Arsredovisningen omfattar den 15pande forvaltningen av
fastigheten. I arsredovisningen ingar byggnadsinventarier och annan materiell utrustning
i férvaltningen men inte nagot anskaffningsvérde for fastigheten.

Forvaltningsberittelse

Fortroendevalda/styrelse

Fortroendemdin, tillika styrelse fran den 1 januari fram till arsstimman den 8 april 2025, har
varit Margareta Meyer Ridbick, Olle Wennerstein och Johan Wennstrom. Vid arsstimman
omvaldes Margareta Meyer Ridbiéck, Olle Wennerstein och Johan Wennstrom som
fortroendemén. Stimman valde Alexander Lindgren och Roger Ostergren till adjungerade
ledaméter i styrelsen. Margareta Meyer Ridbick har varit ordforande under aret 2025.

Fastighetsiigare
Fastigheten #gs gemensamt av 24 delidgare med dgarandelar fran 0,3 % till 12 %. Inga
dgarbyten har skett under éret.

Revisorer
Auktoriserad revisor Bengt Larsson hos Crowe Osborne AB jéimte medarbetare har ansvarat
for revisionen.

Verksamheten
Fastigheten (Stockholm) Valnoten 1 utgor ett andelshus. Forvaltningen av andelshuset utgor
néringsverksamhet for deldgarna (fastighetségarna).

Av fastighetens 27 lidgenheter i gathuset och gardshuset bebos 7 av delidgares familjer, 6
ligenheter disponeras av deldgare for 6vernattning. Aterstiende 14 ligenheter anvinds for
uthyrning. I fastighetens lokaler bedrivs verksamhet av en delégare och av tre hyresgéster.
Verksamheterna avser fackforbundskontor, harfrisering samt vinbar med teaterverksamhet.

Den ekonomiska redovisningen skots av MG-redovisning, Marietta Nordkvist. Fastigheten
har serviceavtal med Stockholms-Hisservice AB, Kungsholms Las och Soderkyl. For VVS-
atgirder anlitas ABC-ror och for elarbeten Palmgren & Larsson AB.

Stidning av gemensamma utrymmen utfors av Anders Lindberg Stidservice AB. For tak-
skottning har fastigheten avtal med GAMO Tak & Bygg. Takskottning har inte behdvt utfras
under 2025. Stockholms Stadsniit ir leverantor for bredband. TV-utbudet tillhandahélles av
SAPPA. Telenor ir fortsatt hyresgést i en mindre kiillarlokal.

Skotselavtalet med Lilli Nord Plant fér omvardnad av trdd och vixter har fortsatt under 2025.

Ett sjilvvattnande system underlittar skotseln av innegarden sommartid. Sopskapen som koptes

in foregdende ar bidrar till en bittre gardsmiljd. Det nya sopsystemet — dér matavfall och restavfall
sorteras atskilda — fungerar bra. Driftstoppen i hissarna har varit firre jimfort med tidigare Ar.
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Fortroendevaldas/styrelsens arbete

Utdver den ekonomiska redovisningen har styrelsen, med foérdelning av uppgifter inom sig, svarat
for fastighetens forvaltning. Driftskostnaderna har kunnat begréinsas genom styrelsens egna
insatser. Olle Wennerstein har haft ett driftsansvar, Alexander Lindgren har varit girdsansvarig och
Jens Olander har fortsatt vara web- och bredbandsansvarig samt svarat for driftskostnadsdebitering.
Margareta Meyer Ridbéck har svarat for det ekonomiska arbetet och kontakten med deldgarna.

Styrelsen har haft sex protokollférda méten under verksamhetsaret. Sikerhetsfragor har fatt 6kad
uppmirksamhet under aret. Riktlinjer fér uthyrning av ligenheter och lokaler har faststillts.
Ordningsregler for boende har uppdaterats. Kontaktlista fér hyresgister/boende halls uppdaterad.
Okad kéinnedom om boende i fastigheten har underlittat driften och bidrar till grannsimja.

Fastighetens taxeringsvirde

Fastigheten (Stockholm) Valnéten 1 bestér av tva taxeringsenheter, en hyreshusenhet och

en smahusenhet. Hyreshusenhetens taxeringsvérde uppgdr enligt senaste taxering &r 2025 till
105 200 000 kr, varav for markvirde 53 200 000 kr och for byggnadsvirde 52 000 000 kr.
Av taxeringsvirdet hinfors 89 000 000 kr till bostdder och 16 200 000 kr till lokaler.

Gérdshuset dr av Skatteverket klassat som en smahusenhet och har ett separat taxeringsvirde,
som enligt taxeringen ar 2024 uppgar till 8 220 000 kr, varav for markvérde 5 480 000 kr och
for byggnadsviirde 2 740 000 kr. Taxeringsvérdet for hyreshusenheten har genom arets taxering
okat med 20,9 % jamfort med taxeringsvirdet fran 2022.

Inteckningar i fastigheten
Fastighetens inteckningar uppgar till 1 870 000 kr. Samtliga pantbrev hénforliga till
inteckningarna ligger i eget forvar, fastigheten ir ej belanad.

Fastighetsforsikringar
Valnoten 1 dr forsidkrad hos Liansforsidkringar och har en brandforsikring hos Brandkontoret
(allframtidsforsikring). Fastighetsforsikringarna bedoms ge ett bra forsikringsskydd.

Personal
Driften av fastigheten har skotts utan anstillda.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning (tkr) 18 18 16 9 9 11
Driftskostnader (tkr) -1032 -1 062 -1 026 -970 -1281 -971
Avskrivningar av inventarier (tkr) -9 -13 0 0 0 0
Resultat efter finansposter (tkr) -1 000 -1031 -994 -936  -1255  -948
Soliditet (%) 79 74 68 28 29 51
Kassalikviditet (%) 387 367 261 268 276 378

Inneborden av begreppen soliditet och kassalikviditet framgér av redovisade definitioner pa sid. 6(10).

Fastighetsforvaltningens resultat for aret 2025-01-01 — 2025-12-31 och stéllningen
per 2025-12-31 framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning jimte noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av inventarier
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

18 325
18 325

-1 032 442
-9 378
-1 041 820
-1 023 495
23142
23142
-1 000 353

-1 000 353

3(10)

2024-01-01
-2024-12-31

18 071
18 071

-1 061 856
-13 397
-1 075 253
-1 057 182
25791
25791
-1 031 391

-1 031 391
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar avseende nidstkommande ar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 21 881
21 881

18 452

5 71 259
89711

464 417

554 128

576 009

4 (10)

2024-12-31

31259
31259

18 283
61 095
79 378
413 231
492 609

523 868
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital vid érets ingang, 1B
Deldgares avridkningar

Forutbetalda kapitaltillskott
Ianspraktagna kapitaltillskott

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital vid érets ingang, IB
Delédgares arliga kapitaltillskott
Deldgares extra kapitaltillskott
Deldgares dvriga tillskott

Arets resultat

Eget kapital vid arets utgang

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

254 206
-4 175
240 484
-250 031
240 484

135 337
1080417
0

0

-1 000 353
215 601

456 085

0

7 119 924
119 924

576 009

5(10)

2024-12-31

178 783
0

250 031
-174 608
254 206

128 625
1028 463
0

0 840

-1 031 391
135 537

389 743

5625
128 500
134 125

523 868
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NOTER

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar om organisation och verksamhet

Fastighetsforvaltningen omfattar ett andelshus och drivs som ett enkelt bolag. Det enkla bolaget
ar en rittslig form for samverkan mellan deldgarna, hir grundat pa ett konsortialavtal, och &r inte
en juridisk person. For enkla bolag giller lagen (1980:1102) om handelsbolag och enkla bolag.

Allménna upplysningar om arsredovisningen

sredovisningen for verksamheten i det enkla bolaget har upprittats i enlighet med Ars-
redovisningslagen (1995:1554). Dirutdver har tillimpats Bokforingsndmndens allmédnna rad
med végledning enligt BENAR 2012:1 (K3).

Anléggningstillgangar i balansrikningen

Posten Inventarier, verktyg och installationer, avser inventarier och byggnadsinventarier i huset,

och har virderats till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Inventarierna
utgors av ett sopskap, byggnadsinventarierna utgors av ett skyddsricke pa husets tak och en virme-
vixlare i husets virmesystem. Sopskapet avskrives pa 5 ar. Byggnadsinventarierna dr helt avskrivna.

Fordringar i balansrikningen
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisade fordringar omfattar
endast fordringar pa utomstaende part, d v s part utanfor kretsen av deldgare.

Eget kapital i balansrikningen

Posten eget kapital redovisas dels som bundet eget kapital och dels som fritt eget kapital.

Under bundet eget kapital redovisas deldgarnas forutbetalda kapitaltillskott (driftskostnadstickning),
som hor till ndstkommande ar och forutbetalda tillskott avsedda for sdrskilda renoveringsétgirder
under ett kommande ar. Eventuella avriakningsfordringar och -skulder gentemot deldgarna redovisas
ocksa under bundet eget kapital.

Under fritt eget kapital redovisas sadant eget kapital, som star till styrelsens fulla forfogande inom
ramen for styrelsens forvaltningsuppdrag, sasom arets driftskostnadstickning och sadana tillskott,
som under aret nyttjats for sédrskilt dndamal.

En ndrmare spec. av eget kapital redovisas i not 6. Specifikationen har fr o m 2025 anpassats till
lagéindringen fran 2024 (lag 2024:347) om bl a krav pa specifikationer av foréndringar i eget kapital
jamfort med foregaende ars balansrékning. Specifikationen redovisas hér i egen rikning, varmed
avses en spec. som styrelsen sjélv latit uppritta, i motsats till en spec. som dr utformad enligt lag
eller forordning eller enligt myndighetsbeslut. Lagéndringen omfattar verksamheter som utgor
néringsverksambhet.

Kortfristiga skulder i balansrikningen
Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvirde och till uppskattat eller beréiknat virde for
upplupna kostnader. Redovisade skulder omfattar endast skulder till utomstaende part, d v s part

utanfor kretsen av delédgare. /

@
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Nettoomsiittning i resultatriikningen

I begreppet nettoomsittning ingér endast intikter fran utomstdende part, d v s part utanfor kretsen

av deldgare.

Definitioner av nyckeltal i flerarsoversikten i forvaltningsberittelsen

Soliditet

7 (10)

Med soliditet avses forhallandet mellan fritt eget kapital i balansrikningen och balansomslutningen,

rdknat i procent.
Kassalikviditet

Med kassalikviditet avses forhallandet mellan bankbehallningen i balansrékningen och korta skulder,

riknat i procent.

Not 1 Nettoomsiittning

Hyresintiikter fran uthyrd lokal i fastigheten

Not 2 Driftskostnader

El for belysning

Virme

Vatten, avlopp

Fastighetsforsidkringar

Stiddning, fastighetsservice

Renhéllning

Sotning

Snoskottning

Tradgardsskotsel, gardsforbéttringar
Lopande rep.- arbeten och underhall av byggnaderna
Lopande rep.- arbeten och underhall av hissar
Ovriga fastighetskostnader

Hemsida, bredband, IT

Nitavgifter, Kabel-TV, Sappa

Porton

Kostnader styrelsen

Revisionskostnader

Redovisningstjédnster

Bankkostnader

Ovriga administrationskostnader

2025-01-01
2025-12-31
18 325
18 325

2025-01-01
2025-12-31
-53 393
-489 884
-98 584
-65 807
-66 508
-33 471

0

-5 000

-44 245
-29 801
-41 745
-7308

-38 105
-15 817

0

0

-26 250
-14 400

-2 124

0

-1 032 442

2024-01-01
2024-12-31
18 071
18 071

2024-01-01
2024-12-31
-47 280
-489 294
-94 281
-61 376
-71 491
-38 427
-7370

-5 000

-70 713
-20 963
-41 270
-12514
-40 046
-15935
-360
-4.560

-22 500
-16 527

-1 589
-360

-1 061 856

e
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Not 3 Rénteintiikter och liknande resultatposter

Utdelning frén Brandkontoret
Rinteintikter fran bank

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Arets nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda avgifter, Stockholms Stadsnit
Forutbetalda forsékringspremier, Lansforsdkringar
Forutbetalda avgifter, Sappa

Forutbetalda avgifter, Stockholms Hiss-service

8 (10)

Not 6 Eget kapital inkl. spec. av forindringar jimfort med foregaende ars balansrikning

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital vid arets ingéng, IB
Rad 1. Deldgares avriakningar

Rad 2. Forutbetalda kapitaltillskott
Rad 3. Tanspraktagna kapitaltillskott

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital vid arets ingéng, IB
Rad 4. Arets kapitaltillskott

Rad 5. Extra kapitaltillskott

Rad 6. Ovriga tillskott

Rad 7. Arets resultat

Eget kapital vid arets utgang , UB

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
12 859 12 564

10 283 13227
23142 25791
2025-12-31 2024-12-31
245 281 200 625

0 44 656

245 281 245 281
214022 -200 625
-9 378 -13 397
-223 400 -214 022
21 881 31259
2025-12-31 2024-12-31
8 019 8019

49 923 49 166

4 004 3910
9313 0

71 259 61 095
2025-12-31 2024-12-31
254 206 178 783
4175 0
240 484 250 031
-250 031 -174 608
240 484 254 206
135 537 128 625
1080 417 1028 463
0 0

0 9 840

-1 000 353 -1 031 391
215 601 135 537
456 085 389 743
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Kommentar till tabellen

Rad 1. Posten Deldigares avrikningar redovisar ett nettobelopp bestdende av deldgares utligg,
dubbelinbetalningar etc., som kvarstér vid arets utgang. I sddana fall redovisas det aktuella beloppet
pé Rad 1. med positivt saldo. Om aterbetalning skett under aret av tidigare dubbel inbetalning eller
om aterbetalning skett av deldgares utlidgg redovisas beloppet med negativt saldo. Arets aterbetalning
hérror fran 2023.

Rad 2. Posten Forutbetalda kapitaltillskott redovisar inbetald driftskostnadstiickning i forskott, fran
delégare till det enkla bolagets fastighetsférvaltning (inbetalningarna utférda i december manad 2025).
Kapitaltillskottet kommer att tas i ansprak ndstkommande ar.

Rad 3. Posten lansprdktagna kapitaltillskott redovisar deligares forutbetalda tillskott fran féregaende
ar, I bokslutet ingar dessa kapitaltillskott i det redovisade arliga kapitaltillskottet (tillskottsbeloppet

ir i tabellen Gverfort till Rad 4).

Rad 4. Posten Arets kapitaltillskott redovisar deligares inbetalade driftskostnadstickning under Aret
och ianspréktagna kapitaltillskott, som delédgare inbetalat under féregaende ar.

Rad 5. Posten Extra kapitaltillskott avser, nir sadana forekommer, att redovisa extra debiteringar

av deldgare for sirskilda renoveringsétgirder hiinforliga till sjilva fastigheten under ett ar (ingen
debitering under dret 2025).

Rad 6. Posten 0vriga tillskott avser, nir sadana forekommer, att redovisa debiteringar av deldgare for
sirskilda atgirder hiinforliga till den egna ligenheten (ingen debitering under dret 2025).

Rad 7. Posten Arets resultat motsvarar resultatrikningens resultatbelopp.

Uttrycken Driftskostnadstickning och Kapitaltillskott dr i denna kommentar synonyma begrepp.
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Revision

Redovisning

Vatten och avlopp (Stockholm Vatten och Avfall)
Hushallsavfall (Stockholm Vatten och Avfall)

El (Fortum)

El (Ellevio)

Fjérrvirme (Stockholm Exergi)
Miljoabonnemang (Verdis)

Bankavgift (SHB)

Hyresintédkt avseende ndstkommande ar (Telenor)

Not 8 Hiindelser efter balansdagen

Det har inte intréffat nagra hidndelser eller transaktioner av betydelse efter den 31 december 2025.

Stockholm 2014 2026

Margareta Meyer Ridbick
Ordférande

|

Johan Wennstrom

LU
Min revisionsberittelse har 1dmnats ;z(/‘ /\"\

/7 .
Bengt Larsson
Auktoriserad revisor

2026.

Olle Wennerstein

2025-12-31
23 000
2 000

0
11263
1026
3449
64 979
280

88

13 839
119 924

10 (10)

2024-12-31
23 000
2 000
10 888
9 856
1481
3124
64 084
280

75
13712
128 500
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Revisionsberiittelse

Till arsstimman for Andelsiigda Fastigheten Valnoten 1 (enkelt bolag)
Org.nr 902005-0630

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Andelségda Fastigheten Valnéten 1 (enkelt bolag) for

rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagenoch ger eni alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Andelsigda Fastigheten Valndten 1 (enkelt bolag)s finansiella
stdllning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for verksamheten i det enkla
bolaget.

Grund for uttalande

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till bolaget enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

De fortroendevalda deligarrepresentanternas (fortroendemdnnens) ansvar

Det 4r fortroendeméinnen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Fértroendeménnen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar fértroendeménnen for bedémningen av det enkla bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om foérhéllanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonO1niska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Andelsdgda Fastigheten Valnéten 1 (enkeltbolag), Org.nr 902005-0630
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Som del av en revision anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisions bevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, telaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av det enkla bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i fortroendeméannens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att fértroendemédnnen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om det enkla bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera fértroendeménnen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Bromma den 20 april 2026
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Bengt Larsson
Auktoriserad revisor
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