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ARSREDOVISNING

Fortroendevalda delidgarrepresentanter, tillika styrelse for Andelsdgda Fastigheten Valndten 1
(::nkelt bolag), far harmed avge arsredovisning for rikenskapsiret 2020-01-01 = 2020-12-31.
Arsredovisningen omfattar den I8pande forvaltningen av fastigheten. I arsredovisningen ingdr
inte fastighetens anskaffningsvirde.

Forvaltningsberittelse

Fortroendevalda/styrelse

Fortroendevalda deldgarrepresentanter fram till drsstdmman den 3 juni 2020 var

Margareta Meyer Ridbick, Johan Wennstrom och Olle Wennerstein. Vid arsstamman
valdes Margareta Meyer Ridbick, Olle Wennerstein och Jens Olander till fortroendemiéin
(styrelse). Stimman valde Johan Wennstrém och Susanne Ekberg till adjungerade ledaméter
1 styrelsen. Margareta Meyer Ridbick har varit ordférande dven under aret 2020.

Olle Wennerstein har haft ett driftsansvar och Jens Olander har varit webb- och bredbands-
ansvarig.

Fastighetsdgare
Fastigheten (Stockholm) Valnéten | dgs gemensamt av 24 andelsiigare, med dgarandelar
fran 0,3 % till 12 %. Inga dgarbyten har skett under 2020.

Revisorer
Revisorn Bengt Larsson, Advertus Revisionsbyrd AB, har ansvarat for revisionen under
aret i samverkan med revisorn Peter Neveling, Peter Neveling Revision AB.

Verksamheten

Av fastighetens 27 ldgenheter i gathuset och i gardshuset beboddes 5 av deligare, 5 ligenheter
disponcrades av delidgare for dvernattning. Aterstiende 17 ligenheter anvindes for uthyrning.
I fastighctens lokaler bedrivs verksamhet av en andelsédgare och av fyra hyresgister.
Verksamheterna avser fackforbundskontor, harfriseringar samt vinbar.

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av MG-redovisning, Marietta Nordkvist.

Fastigheten har serviceavtal med Stockholms Hissservice AB, Kungsholms Las och Séderkyl AB.
For VVS-atgiirder anlitas ABC-ror och for elarbeten Palmgren & Larsson AB.

Stidning av gemensamma utrymmen utfors av Anders Lindberg Stidservice AB. For takskottning
har fastigheten avtal med GAMO Tak & Bygg. Under aret 2020 fanns inget behov av takskottning.
Stockholms Stadsnit dr leverantdr av bredbandstjiinster. TV-utbudet tillhandahalles av SAPPA.
Skotselavtalet med Lilli Nord Plant fér omvardnad av tridd och véxter har gett innegdrden en
trevlig intamning. Gérden &r ett uppskattat uterum for boende i fastigheten, som under pigiende
pandemi majliggjort moéten, med minskad smittorisk.

Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts i januari 2020. Kéllarutrymmena pi Bergsgatan
och pa Agnegatan har snyggats upp. Virmesystemet har justerats under aret.

‘Trapphusens fonster har malats under aret. Den planerade malningen av fastighetens
ligenhetsfonster har senarelagts pa grund av den pagéende pandemin. En vattenskada
1 ett badrum har krivt omfattande restaurering.
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Fortroendevaldas/styrelsens arbete
Utover den ckonomiska redovisningen har styrelsen med fordelning av uppgifter inom sig
svarat for fastighctens forvaltning. Driftskostnaderna har dérfér kunnat héllas nere.

Styrelsen har haft fyra protokollforda méten under verksamhetsaret. Dirutéver har frigor
stamts av via ¢-post och telefon.

Information till andelssigarna har gt ut vid tre tillfallen. Hyresgister har fitt information
genom sin hyresvird.

Fastighetens taxeringsvirde

Fastigheten utgors av tva taxeringsenheter, en hyreshusenhet med kod 321 (= SKV-kod)
och en smahusenhet med kod 220 (= SKV-kod). Hyreshusenhetens taxeringsvirde uppgick
for 2020 till 78 800 000 kr, varav for markvirde 41 800 000 kr och for byggnadsvirde

37 000 000 kr. Av taxeringsvirdet hanfors 68 000 000 kr till bostiader och 10 800 000 kr
till lokaler.

Girdshuset ar av Skatteverket klassat som en smahusenhet och har ett separat taxeringsvirde
om 6 547 000 kr, varav for markvirde 4 135 000 kr och for byggnadsvirde 2 412 000 kr.

Inteckningar i fastigheten
Inskrivna inteckningar i fastigheten uppgér till 1 870 000 kr. Samtliga pantbrev hinforliga till
inteckningarna ligger i eget forvar, fastigheten ir ej beldnad.

Fastighetsforsikringar
Valnéten 1 ir forsiikrad hos Liinsforsikringar och har en brandforsikring hos Brandkontoret
(allframtidsforsikring). Fastighetsforsikringen bedoms ge ett bra forsikringsskydd.

Personal
Driften av fastigheten har skotts utan anstillda.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2006 2015
Nettoomsiittning (tkr) 11 8 8 8 8 8
Driftskostnader (tkr) 971 -897 -866 846 =916  -845
Resultat efter finansposter (tkr) -948  -878 -847 -869  -925  -856
Soliditet (%) 51 48 52 48 41 36
Kassalikviditet (%) 378 366 520 665 381 249

Innebirden av begreppen soliditet och kassalikviditet framgér av redovisade definitioner pa sid 6(10).

Fastighetsforvaltningens resultat for aret 2020-01-01 — 2020-12-31 och stéllningen
per 2020-12-31 framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter,

q,s/
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

10 896
10 896

-970 900
-970 900

-960 004

12 387

12 387

-947 617

-947 617

3(10)

2019-01-01
-2019-12-31

7 868
7 868

-896 521
-896 521

-888 653
10913
10 913

-877 740

-877 740
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar avseende nistkommande ar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

oo

8 620
61 842
70 462

532 987
603 449

603 449

4(10)

2019-12-31

0

0

56 240
56 240
620 745
676 985

676 985
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital vid drets ingang
Fastighetsiigarnas avrikningar
Forutbetalda kapitaltiliskott
lanspraktagna kapitaltillskott

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital vid arets ingang
Fastighetsigares drliga kapitaltillskott
Fdsu"hetbdg,dres ovr. tillskott

Arets resultat

Eget kapital vid arets utgang

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

183 819
27 961
126 506
-183 819
154 467

323362
931 576
600
-947 617
307 921

462 388

36 858

i 104 203
141 061

603 449

S(10

2019-12-31

153 288

0
183 819
-153 288
183 819

256 030
043 842
1230
-877 740
323 362

507 181

31353
118 251
169 804

676 985
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NOTER

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen for verksamheten i det enkla bolaget har uppriittats i enlighet med Ars-
redovisningslagen (1995:1554). Bokféringsndmndens allmiinna rdd och viigledande uttalanden
enligt BFNAR 2012:1 (K3) har ddrutdver tillimpats.

Organisationsform

Fastighetsforvaltningen drivs som ett enkelt bolag. Det enkla bolaget &r en réttslig form {or
samverkan mellan fastighetsédgarna, hir grundat pa ett konsortialavtal, och ér inte en juridisk
person,

Anldggningstillgangar i balansrikningen

Inventarier, verktyg och installationer, som utgér anldggningstillgangar, och som utgérs av
virmeviixlare i fastighetens system for uppvirmning och takskydd, har virderats till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Anldggningstillgangarna édr
helt avskrivna.

Fordringar i balansriikningen
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Redovisade fordringar omfattar
endast fordringar pa utomstaende part, d v s part utanfor kretsen av fastighetsigare.

Eget kapital i balansrikningen

Posten eger kapiral redovisas dels som bundet eget kapital och dels som fritr eget kapital.

Under bundet eget kapital redovisas fastighetsidgarnas forutbetalda kapitaltillskott (driftskostnads-
tickning), som hor till ndstkommande ar. Eventuella avrikningsfordringar och -skulder gentemot
fastighctsdgarna redovisas ocksi under bundet cget kapital.

Under fritt eget kapital redovisas sadant eget kapital, som star till styrelsens fulla forfogande inom
ramen for styrelsens forvaltningsuppdrag, sasom arets driftskostnadstickning och sidana tillskott,
som inte till nigon del dr dronmirkta for sirskilt indamal samt drets resultat.

En niirmare specifikation av eget kapital redovisas i not 6.

Kortfristiga skulder i balansrikningen

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvirde och till uppskattat ¢ller berdknat virde for
upplupna kostnader. Redovisade skulder omfattar endast skulder till utomstiende part, d v s part
utanfor kretsen av fastighctséagare.

Nettoomsittning i resultatrikningen
I begreppet nettoomsittning ingar endast intikter fran utomstaende part, d v s part utanfor kretsen
av fastighetsigare.

Definitioner av nyckeltal i flerarséiversikten i forvaltningsbherittelsen

Soliditer

Med soliditet avses forhallandet mellan fritt eget kapital i balansrakningen och balansomslutningen.
Kassalikviditet

Med kassalikviditet avses {orhallandet mellan banktillgangarna i balansrikningen och korta skulder.
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Not 1 Nettoomsittning

Hyresintikter fran uthyrda lokaler

Not 2 Driftskostnader

El

Virme

Vatten, avlopp

Fastighetsforsikringar

Stiidning, fastighetsservice

Renhallning

Sotning

Snoskottning

Tradgardsskotsel, gardsforbattringar

Liapande rep.- arbeten och underhall av byggnaderna
Iépande rep.- arbeten och underhall av hissar

Ovr. fastighetskostnader

Servicekontrakt

Hemsida, bredband

Nitavgifter

Porton, kopior, kopieringspapper, évr. kontorsmateriel
Revisionsarvode

Redovisningstjanster

Bankkostnader

Ovr. administrationskostnader

2020-01-01
2020-12-31

10 896
10 896

2020-01-01
2020-12-31

-27 335
-368 022
-85 613
-49 298
-54 224
-32274
-13 811
-5 000
-32 060
-145 214
-41 759
-2 819

0

-43 670
-36 430
-299

-18 750
-11 980
-1532
-460
-970 900

7(10)

2019-01-01
2019-12-31

7 868
7 868

2019-01-01
2019-12-31

133 508
-383 008
46 667
47220
.58 693
24721

0

5000
-30 262
101 181
-39 844

-6 497

-5 591
-43 670
-36 464

-548
-18 750

8756

-1 487

-4 654
-896 521

¥
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Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Utdelning fran Brandkontoret

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingadende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda avgifter, Stockholms Stadsnit
Foruthetalda forsékringspremier, Liansforsdkringar
Forutbetalda avgifter, Sappa

Ovr forutbetald utgift

Not 6 Eget kapital

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital vid drets ingang
Rad 1. Fastighetsdgarnas avrakningar
Rad 2. Foruthetalda kapitaltillskott
Rad 3. lanspraktagna kapitaltillskott

Fritt eget kapital

Fritt cget kapital vid arets ingang
Rad 4. Arligt kapitaltillskott

Rad 5. Ovrigt tillskott

Rad 6. Arets resultat

Eget kapital vid 4rets utging

2020-01-01
2020-12-31

12 387
12 387

2020-12-31

226 875
226 875

-226 875
-226 875

0

2020-12-31

10 611
38 354
9072
3 805
61 842

2020-12-31

183 819

27 961
126 506
-183 819
154 467

323 362
931 576
600
-947 617
307 921

462 388

$(10)

2019-01-01
2019-12-31

10913
10913

2019-12-31

226 875
226 875

-226 875
-226 875

0

2019-12-31

10 611
36513
9116

0
56 240

2019-12-31

153 288

0
183 819
-153 288
183 819

256 030
943 842

1230
877 740
323 362

507 181
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Rad 1. Posten Fastighersigarnay avrakningar redovisar hir en dubbel inbetalning frin en av
fastighetsigarna, som kommer att Aterbetalas under det nya rikenskapsdret, alternativt, avriknas
mot kommande avgiftsdebiteringar.

Rad 2. Posten Fiirutbetalda kapitaltiliskort redovisar inbetald driftskostnadstickning i forskort,

fran fastighetsiigarna till det enkla bolagets organisation (inbetalningarna utforda i december ménad).

Kapitaltillskottet kommer att tas i ansprik nistkommande ar.

Rad 3. Posten lanspréiktagna kapitaltillskort redovisar forutbetalda tillskott fran féregdende ir.

I bokslutet ingér dessa kapitaltillskott i det redovisade arliga kapitaltillskottet (tillskottsheloppet
dr i tabellen Gverfort till Rad 4).

Rad 4. Posten /irligt kapitaltillskort redovisar inbetalad drif tskostnadstickning under dret och
tanspraktagna kapitaltillskott, som inbetalats under féregaende dr.

Rad 5. Posten Ovrigr tillskot redovisar forseningsavgifter, som debiterats fasti ghetsdgare vid
forsenad inbetalning av manatliga kapitaltillskott.

Rad 6. Posten Arets resultat motsvarar resultatridkningens resultatbelopp.

~

@
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ordférande

Jens Olander

P T o Lol (T

%t 5

Bengt Larsson
Auktoriserad revisor

2020-12-31
Revision 18 000
Redovisning 5000
Vatten och avlopp (Stockholm Vatten) 17977
El (Ellevio) 4 892
Virme (Stockholm Exergi) 46 364
Rep.- och underhallsarbeten (Hissen AB) 3068
Bankkostnad (SHB) 282
Lokalhyra (Telenor) avseende nistkommande ar 8 620
104 203
Stockholm 7/’7 2021
/. f ‘\I E
4 g ’Z N A
S Y WM éj(/f; 27/ Y4
Margareta Meyer Ridbidck Olle Wennerstein

10 (10}

2019-12-31

18 000
5000
16 050
4 007
48 882
24 108
237

I 967
118 251
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advertus

REVISION & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till arsstimman for Andelsiigda Fastigheten Valniten 1 (enkelt holag)
Org.nr 902005-0630

Rapport om arsredovisningen

Untalande
Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen fér Andelsiigda Fastigheten Valnéten | (enkelt bolag) for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vdsentliga avseenden rittvisande bild av Andelsiigda Fastigheten Valniten 1 (enkelt bolag)s finansiella
stillning per den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr frenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen fir verksamheten i det enkla
bolaget.

Grund fir uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till bolaget enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmrtat dr tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

De fortroendevalda deligarrepresentanternas (fortroendemdinnens) ansvar

Det dr fortroendemiinnen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Fortroendeminnen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter cller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar fértroendeminnen fr bedémningen av det enkla bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir si 4r tillimpligt, om fSrhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktighcter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. och att limna en
revisionsberittelse som innchéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hdg grad av sikerhet. men iir ingen
garanti fir att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Andelsigda Fastigheten Valnéten 1 (enkelt bolug). Org.nr 902003-0630
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REVISION & REDOVISNING

Som del av en revision anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamdlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéiicka cn visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hisgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden. felaktig information eller dsidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av det enkla bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision fér att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i fériroendeminnens
uppskattningar i redovisningen och tillhirande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att fortroendeménnen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen. om
huruvida det finns nagon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om det enkla bolagets férméga art fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser bascras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet foir revisionsheriitielsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gira att
ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten,

- utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna. och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdlt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera fértroendeménnen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocks# informera om betvdelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identificrat.

Bromma den 25 april 2021

=

Bengt Larsson
Auktoriserad revisor

Andelsiigda Fastigheten Valndten [ (enkelt bolag), Org.nr 902005-0630



