Arsredovisning

for

Andelsigda Fastigheten Valnoten 1

Rikenskapsaret

2018




Andelsiigda Fastigheten Valnoten 1 (enkelt bolag) 19
Org. nr 902005-0630

ARSREDOVISNING

Fortroendevalda deligarrepresentanter, tillika styrelse for Andelsigda Fastigheten Valnoten 1
(enkelt bolag) far hérmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.
Arsredovisningen omfattar den 16pande forvaltningen av fastigheten. I arsredovisningen ingér
inte fastighetens anskaffningsvérde.

Forvaltningsberittelse

Fortroendevalda/styrelse

Fortroendevalda deldgarrepresentanter (styrelse) fram till arsstimman den 20 mars 2018 var
Margareta Meyer Ridbick, Johan Wennstrom och Olle Wennerstein. Vid denna drsstdmma
omvaldes Margareta Meyer Ridbick, Johan Wennstrém och Olle Wennerstein till ledaméter
i styrelsen. Stimman beslot att adjungera Lennart Windefalk, Jens Olander och

Susanne Ekberg till styrelsen. Margareta Meyer Ridbéck har varit ordférande dven under

ar 2018. Olle Wennerstein har haft ett driftsansvar och Jens Olander har varit webb- och
bredbandsansvarig.

Revisor
Revisor har under &ret varit Peter Neveling, Peter Neveling Revision AB.

Agarbyten
Inga Agarbyten har skett under 2018.

Verksamheten

Upprustningen av innergarden har fortsatt och ett skotselavtal har tecknats for omvardnad
av trad, vixter i rabatter och fristiende blomlador. Garden dr nu ett uppskattat uterum for
boende i fastigheten.

Av fastighetens 27 lagenheter beboddes 4 av deldgare, 6 ligenheter disponerades av deldgare
for Gvernattning. Aterstiende 17 ligenheter anvéindes for uthyrning. Av fastighetens 6 lokaler
anvindes 2 av deldgaren och 4 var uthyrda.

Den ekonomiska férvaltningen har skéts av MG-redovisning, Marietta Nordkvist.

Fastigheten har serviceavtal med Hissen AB, Kungsholms Las och Soderkyl AB.
For VVS-atgirder anlitas ABC-r6r och for elarbeten Palmgren & Larsson AB.

For stidning av gemensamma utrymmen anlitas Anders Lindberg Stadservice AB.
Lilli Nord Plant svarar for skotseln av garden.

For takskottning har fastigheten avtal med Hoglandstorgets Platslageri AB.
Aven under 2018 var behovet av takskottning marginellt.
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Genom nytt avtal med Stockholms Stadsnit genomfordes byte av leverantor for bredband
och TV under 2018. Virmesystemet har forbittrats under aret.

Fortroendevaldas/styrelsens arbete
Utdver den ekonomiska redovisningen har styrelsen med fordelning av uppgifter inom sig
svarat for fastighetens forvaltning. Driftskostnaderna har dérfor kunnat héllas nere.

Styrelsen har haft fem protokollférda moten under verksamhetsaret. Darutdver har fragor
stdmts av via e-post och telefon.

Information till andelsdgarna har gétt ut vid fyra tillfdllen. Hyresgéster har fatt information
genom sin hyresvérd.

Taxeringsvirde

Fastigheten utgérs av tva taxeringsenheter, en hyreshusenhet med kod 321 (= SKV-kod)
och en smahusenhet med kod 220 (= SKV-kod). Hyreshusenhetens taxeringsvirde uppgick
dven for 2018 till 51 697 000 kr, varav for markvérde 26 313 000 kr och for byggnadsvérde
25 384 000 kr. Smahusenhetens taxeringsvirde uppgick till 6 547 000 kr, varav for mark-
virde 4 135 000 kr och for byggnadsvirde 2 412 000 kr.

Fastighetsforsiakringar

Valnoten 1 ir forsikrad hos Lansforsdkringar och har en brandforsdkring hos Brandkontoret
(allframtidsforsikring). Fastighetsforsakringen har setts ver under aret och beddms ge ett
bra forsdkringsskydd.

Personal
Driften av fastigheten har skétts utan anstillda.

Fastighetens 16pande forvaltning i dvrigt jimte resultat och stéllning framgar av efterfoljande
resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

VR

Not

2018-01-01
-2018-12-31

7 868
7 868

-866 104
0

-866 104
-858 236
10913
10913
-847 323

-847 323

309

2017-01-01
-2017-12-31

7 868
7 868

-846 064
-40 125
-886 189
-878 321
9143
9143
-869 178

-869 178
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

) Gk

Not 2018-12-31

5 34776
54776

438 885

493 661

493 661

409

2017-12-31

o

57 506

57 506

494 407

551913

551913
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital vid arets ingang
Fastighetségares forutbetalda tillskott, netto
Fastighetsdgares tillskott under aret
Restpost

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ve

Not 2018-12-31

477 541
-59 151
838 551
-300
-847 323
409 318

57234
7 27 108
84 342

493 661

50

2017-12-31

384019
28 084
932776
1840
-869 178
477 541

6301
68 070
74 371

551913
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NOTER
Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen for verksamheten i det enkla bolaget har upprittats i enlighet med Ars-
redovisningslagen (1995:1554). Bokforingsndmndens allménna rad och uttalanden har
dérutover tilldimpats (dldre normgivning).

Anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer, som utgér anlédggningstillgangar, och som utgors av
viarmevixlare i fastighetens system fér uppvarmning och takskydd, har vérderats till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Anldggningstillgdngarna &r
helt avskrivna.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisade fordringar
omfattar endast fordringar pd utomstaende part, d v s part utanfor kretsen av fastighetségare.

Eget kapital

Fastighetsigarnas arliga driftskostnadstickning jimte ev. avrdkningar m m i verksamheten
redovisas under eget kapital. Under eget kapital redovisas ocksa fastighetséigarnas forutbetalda
driftskostnadstickning, som avser nistkommande &r (Q1 ar 2019). En nédrmare specifikation av

eget kapital redovisas i not 6.

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvirde och till uppskattat vérde for upplupna
kostnader. Redovisade skulder omfattar endast skulder till utomstaende part, d v s part utanfor
kretsen av fastighetsidgare.

Nettoomséttning
I begreppet nettoomséttning ingér endast intikter fran utomstéende part, d v s part utanfor

kretsen av fastighetsigare.

e
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Not 1 Nettoomséttning

Hyresintékter uthyrda lokaler

Not 2 Driftskostnader

Belysning

Virme

Vatten, avlopp

Fastighetsforsakringar

Stddning, fastighetsservice

Renhéllning

Snéskottning

Tradgardsskotsel, gardsforbittringar
Lopande rep.- arbeten och underhall av byggnaderna
Lopande rep.- arbeten och underhall av hissar
Servicekontrakt

Hemsida, bredband, IT

Kabel-TV-avgifter, Sappa-avgifter
Revisionsarvode

Redovisningstjanster

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Vid

2018-01-01
2018-12-31

7 868
7 868

2018-01-01
2018-12-31

-30 554
386 918
-45 818
-47 874
-54 823
-31 550

-5000
-33 349
-84 830
-16 545

-5 060
-67 404
-18232
-18 750
-13028

-1 486
-4 883
-866 104

79

2017-01-01
2017-12-31

7 868
7 868

2017-01-01
2017-12-31

-25 487
374 211
-43 692
-44 723
-56 128
-29 330
-5 000
-51 000
-68 298
-14 696
-6 491
-86 545
0

-18 750
-12 229
-1 496
-7 988
-846 064
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Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Utdelning fran Brandkontoret

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetalda kabel-TV-avgifter, Sappa-avgifter

Not 6 Eget kapital

Eget kapital vid arets ingéng

Fastighetsigares forutbetalda tillskott ar 2017
Fastighetsigares forutbetalda tillskott &r 2018
Fastighetsiigares forutbetalda tillskott ar 2019
Fastighetsigares tillskott, arets driftskostnadstéckning
Restpost

Arets resultat

Eget kapital vid arets utgang

2018-01-01
2018-12-31

10913
10913

2018-12-31

226 875
226 875

-226 875
0
-226 875

0

2018-12-31

35049
19727
54776

2018-12-31

477 541
0

-212 439
153 288
838 551
-300
-847 323
409 318

809

2017-01-01
2017-12-31

9143
9143

2017-12-31

226 875
226 875

-186 750
-40 125
-226 875

0

2017-12-31

36 191
21.315
57 506

2017-12-31

384 019
-184 355
212 439
0
932776
1840
-869 178
477 541

Posten Fastighetsdgares forutbetalda tillskort for olika ar avser driftskostnadstdckningar som
fastighetsigarna inbetalat till det enkla bolaget i forvig (december manad). Aret efter omfores detta
belopp till det nya arets redovisade driftskostnadstickning. Arets forutbetalda tillskott uppgar till

153 tkr (212 tkr). Eget kapital exkl. forutbetalda tillskott uppgar vid Arets utgang till 256 tkr (265 tkr).

/c/z%
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2018-12-31 2017-12-31

Revision 18 000 18 000
Redovisning 7141 5000
El (Ellevio) 0 4 461
Fjarrvarme (Fortum) 0 39 865
Bankkostnad (SHB) 0 246
Ovr uppl kostnad 0 498
Forutbetald hyra lokal 1967 0
27108 68 070

Stockholm (‘2 / 5’ 2019

7
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Margéreta Meyer Ridbéck Jghan Wennstrém
Ordf6rande

; 1

Migl revigionsberittelse har 14
Petet/ Neveling :
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman f6r Andelsigda Fastigheten Valnéten 1 (enkelt bolag), org. nr 902005-0630
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Andelsigda Fastigheten Valnéten 1 (enkelt
bolag) for rdkenskapséret 2018-01-01 -- 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av det enkla bolagets finansiella
stillning per den 31 december 2018 och av det enkla bolagets finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Jag tillstyrker dérfor att Arsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for det
enkla bolaget.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till det enkla bolaget enligt god revisors-
sed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréckliga och 4ndamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

De fortroendevalda deliigarrepresentanternas (fortroendemdnnens) ansvar

Det #r fortroendemainnen, tillika styrelse i det enkla bolagets verksamhet, som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Fortroendeménnen ansvarar &ven for den interna kontroll, som de bedémer vara
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning, som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar fortroendeménnen for bedomningen av det
enkla bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Fértroendeménnen upplyser, nér s &r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift.

Arsredovisningen omfattar endast den 16pande forvaltningen av fastigheten. Den 16pande
forvaltningen av fastigheten utgér ifrén ett konsortialavtal fastighetsdgarna emellan och

4r organiserad som ett enkelt bolag. I arsredovisningen ingar inte fastighetens anskaffnings-
vérde.



Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet att &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse, som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sédan skulle finnas. Felaktigheter kan uppsté péa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken att inte upptidcka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig felaktighet,
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

*  skaffar jag mig en forstéelse av den del av det enkla bolagets interna kontroll, som har
betydelse fér min revision, i syfte att utforma granskningsatgérder, som &r ldmpliga med
hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

*  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att fortroendeménnen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund
i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor,
som avser sadana hindelser eller forhdllanden, som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pé de revisionsbevis, som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett enkelt bolag inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 ars-

redovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt, som ger en réttvisande bild.

2(3)



Jag méste informera fortroendeménnen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella brister i den interna kontrollen som
jag kan ha identifierat.

Min revision i detta uppdrag omfattar endast granskning av det enkla bolagets ridkenskaper.
Fragan om fortroendeménnens ansvarighet i deras forvaltning av fastigheten ingar inte i
revisionsuppdraget och paverkar darfor inte revisionsberittelsens utformning.

2019-04-02

"y

Auktoriserad revisor
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